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Концепция 4Д 
 

Задача не просто обеспечить людей 
какой-нибудь крышей над головой. 

Требуется обеспечить некий минимум комфорта, 
чтобы люди чувствовали себя достойно. 

Глазычев В.Л.1 
 
При проектировании социального жилья экономического класса мы заложили 

следующие принципы: 
1. Доступность по цене домовладения 
2. Достоинство 
3. Диверсификация 
4. Достраиваемость 

 
1. ДОСТУПНОСТЬ  

 
Каждый человек мечтает о своем жилье. Мечтает о доме или квартире, уют-
ном, комфортном, пусть маленьком, но своем.  
«По данным социологических опросов, более половины людей вообще хотели 
бы жить, пусть и в маленьком, но в собственном доме. Это понятное че-
ловеческое желание». Глазычев В.Л.2 
 
Человек покупает ДОМ, а не квадратный метр. Поэтому мы стремились не к  
доступности цены квадратного метра, а к доступности итоговой цены домо-
владения. Бюджет большинства потенциальных покупателей (платежеспо-
собный спрос) ограничен. Как правило, этот бюджет сопоставим со стоимо-
стью однокомнатной квартиры, даже с учетом возможности получения ипо-
теки. Более 70% платежеспособного спроса находится в ценовом диапазоне 
до 2 000 000 (2 млн.) рублей, и этот спрос не обеспечен достойным предло-
жением, кроме как однокомнатная или двухкомнатная типовая квартира в 
многоквартирном доме. Наша цель – создать новый продукт:  доступный по 
цене, экологичный,  гуманистичный  и более комфортный, чем квартира в 
многоквартирном доме.  
На минимальном количестве квадратных метров можно организовать вполне 
комфортное жилое пространство, сопоставимое по стоимости с однокомнат-
ной квартирой, однако сильно  превосходящее ее по комфорту: 

 дом имеет небольшой участок земли, на котором может быть устроен 
газон, песочница, надувной бассейн летом, зона барбекю и просто 
скамейка на свежем воздухе; 

 ощущение «своего дома» повышает чувство ответственности за свое 
жилье, воспитывает чувство «собственника» не только внутри кварти-

                                                             
1
 Статья «Мы – в подготовительном классе рынка жилья», http://www.glazychev.ru/habitations&cities/2005-03-

17_interview_podgotovitelny_class.htm 
2
 Статья «Жить комфортно – это наука» http://www.tribuna.ru/interview/main_section/vyacheslav_glazychev_zhit_komfortno_eto_nauka/ 
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ры но и за ее пределами, в том числе на территориях общего пользова-
ния. 

 дом или «квартира на земле» - это хорошая возможность значительно 
повысить уровень жизни для людей с ограниченными возможностями. 
 
Исходя из всего вышесказанного, мы не стремились «раздувать» пло-
щади, потому что каждые лишние 3 см вырастают потом в огромную, 
неподъемную для многих людей, стоимость жилища. По нашему мне-
нию, дом 150 кв.м. нельзя отнести к категории жилья экономического 
класса – не только для современной России, но и для всего мира. 
Поэтому мы разработали 9 базовых типов квартир, исходя из мини-
мальной достаточности: 

Наиме-
нование 

 

Кол-во 
жилых 
комнат 

Общая 
площадь 
квартиры 

Жилая 
площадь 
квартиры 

Стоимость 
квартиры*, 

руб. 

Стоимость 
квартиры в 

индивидуаль-
ном жилом 

доме (23 020 
руб./кв.м) 

Стоимость 
квартиры в 
блокиро-
ванном 

жилом до-
ме (22 840 
руб./кв.м) 

Стоимость 
квартиры в 
блокиро-
ванном 

жилом до-
ме (21 820 
руб./кв.м) 

А1 1 28,38 14,38 709 500 653 307 648 199 619 251 

С1 1 38,92 21,00 973 000 895 930 888 932 849 234 

B1 1 42,40 28,92 1 060 000 976 048 968 416 925 168 

D1 2 47,87 30,56 1 196 750 1 101 967 1 093 350 1 044 523 

А2 2 49,76 26,35 1 244 000 1 145 475 1 136 518 1 085 763 

Требует разработки До 1 500 000    

С2 3 69,84 43,10 1 746 000 1 607 716 1 595 145 1 523 908 

В2 3 78,66 60,02 1 966 500 1 810 753 1 796 594 1 716 361 

D2 4 89,43 67,00 2 235 750 2 058 678 2  042 581 1 951 362 

С3 5 103,36 68,54 2 584 000 2 379 347 2 360 742 2 255 969 

*Для упрощения расчетов стоимость квартиры взята из расчета 25 000 руб./кв.м. 
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2. ДОСТОИНСТВО Доступное жилье может и должно быть  
ДОСТОЙНЫМ 

Социальное жильё должно быть дешёвым, но пристойным. Глазычев В.Л.3 
Поселок для молодых ученых – уважаемых, высокообразованных, достой-
нейших людей нашего общества, – должен быть современным,  иметь какую 
то «изюминку», быть интересным и достойным. 
При проектировании были выделены главные задачи объемно-
пространственного моделирования, в контексте установленных целей – дос-
тупности, модульности (диверсификации), возможности роста, - а именно: 

 ясность и простота форм; 
 отсутствие сложных конструктивных стыков;  
 в пропорционировании заложены принципы подобия, характерные для 

традиционной русской архитектуры. 
Эти принципы позволяют создать простые, пропорционально выверенные, 
«чистые»  объемы, с возможностью их трансформации (роста) по заданным 
направлениям.  
В контексте задачи по созданию нового образа поселка,  подчеркивающего 
Достоинство не суммой затраченных средств, а иными приемами,  ясность 
форм дает возможность подключить другие изобразительные средства. Это 
позволяет экспериментировать в области непластических изобразительных и 
выразительных средств, повышающих символическое и коммуникативное 
воздействие архитектуры.  
Подключение изобразительного символического и цветового ряда является 
скорее задачей не технической, а гуманитарной.  
Это своего рода концепция «дизайнерского сарая», - концепция по исполь-
зованию коммуникативной возможности любого здания. Дизайнерский са-
рай – это покрытая знаками (разукрашенная) простая коробка, которая при-
обретает роль предмета если и не искусства, то предмета приложения твор-
ческих актов и идей. 
Современная архитектура, в отличие от классической, имеет некую эстети-
ческую неустойчивость. Это продиктоварно быстрой сменой технологиче-
ских систем, художественных возможностей, модой. Конструктивная схема 
здания эволюционирует медленно, зато оболочка меняется быстро, что соз-
дает видимость подвижности современной архитектуры. 
Новый поселок, в котором создается малоизвестный для России формат жи-
лья, не может претендовать на эстетическую устойчивость, но на экспери-
мент в области стрит-арта, с возможностью бесконечно меняющихся обра-
зов и «работы над ошибками», может.  
Налицо уникальная возможность создать арт-объект градостроительного 
масштаба, тем более, что в Западной Европе есть такие аналоги: Валория в 
Италии, Схидам в Голландии… 
Высокие требования предъявляются к качеству стыков и фасадным работам: 
простота форм предусматривает технологичность строительства и отделки и 
высокую ремонтопригодность. 

                                                             
3
 Там же 



                                                                                                                                                                                    0007373 
 

 
А также! Дорогое в деталях.  
Необходимо установить качественную красивую дверь! Максимальное 
внимание к качеству и отделке крыльца! Крыльцо, почтовый ящик, урна – 
это детали, которые формируют «дорогой», достойный, привлекательный 
внешний вид, при этом по факту не дают особого удорожания. 
Каждая социальная квартира имеет отдельный вход. Своя дверь, это пси-
хологическая конструкция огромной важности. Она тоже даёт ощущение 
достоинства. Свою дверь можно красить, холить, лелеять, она ни с кем не 
поделена, ликвидирован подъезд – одно из главных криминальных мест. Не 
утверждаю, что это единственное решение, но это одно из блестящих ре-
шений. За четверть века накоплен опыт, существует огромная статисти-
ка, которая свидетельствует: уменьшился вандализм, реже хулиганят, лю-
ди стали ухаживать за домом. Глазычев В.Л.4 
 

3. ДИВЕРСИФИКАЦИЯ «Мера разнообразия в совокупности. Чем 
больше разнообразия, тем больше дивер-
сификация». Свободная википедия 
«Диверсификация – антикризисная мера». 
Свободная википедия 

Проектом разработано 9 базовых типов квартир  от 28кв.м. до 103 кв.м., ко-
торые компонуются между собой в трех типах застройки. Покупатель выби-
рает не только 1 из 9 типов квартир, но и один из трех типов проживания. 
Любая из ячеек может быть как индивидуальным домом, ячейкой блокиро-
ванного дома или квартирой в многоквартирном доме. 
Зачем нужно такое разнообразие? Затем, что для каждого конкретного поку-
пателя каждый лишний метр превращается в дополнительное время ипотеки, 
а  каждый  недостающий метр превращается в некомфортное существова-
ние. 
Таким образом, авторами предусмотрены не только три законченных проек-
та в стандартном понимании, а система по созданию социального малоэтаж-
ного жилья на основе базовых квартир, в бесконечном разнообразии, изме-
няющихся параллельно с конъюнктурой рынка.   
 

4. ДОСТРАИВАЕМОСТЬ  
 
Все квартиры индивидуальных домов и блокированных домов имеют потен-
циал роста.  
Поскольку в современной России еще не сформирован класс социального 
жилья и отсутствует вторичный рынок этого жилья, у людей нет возможно-
сти поменять или быстро увеличить свою жилплощадь в похожем типе жи-
лья за счет продажи и покупки.  

                                                             
4
 Статья «Мы – в подготовительном классе рынка жилья», http://www.glazychev.ru/habitations&cities/2005-03-

17_interview_podgotovitelny_class.htm 
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Россияне, в отличие от европейцев и американцев, гораздо сильнее привяза-
ны к месту проживания. Поэтому необходимо предусмотреть возможность 
не затратной и быстрой достройки. 
Базовые, наиболее доступные по цене квартиры, малы (S от 28 кв.м.) но 
имеют возможность поэтапного роста до 78 кв.м. Это стало возможным бла-
годаря достаточному по размерам земельному участку и планировочной 
схеме, что отражено на планшете «Концепция».  
 

 
 

БЕЗОПАСНОСТЬ 
Безопасность может быть достигнута несколькими способами. Наиболее 
приемлемыми являются планировочные  решения на этапе проектирования и 
создания среды и использование безопасных материалов. 
Применяемый материал: арболит, помимо его высоких экологических 
свойств, имеет ряд достоинств, таких как негорючесть (не горит и не под-
держивает горение), нетоксичность, гигиеничность (не заводится грибок), 
высокая сопротивляемость намоканию, не подвержен гниению. Стена, воз-
веденная из арболитовых блоков, является капитальной и не подвержена де-
формациям со временем (в отличие от каркасных домов). Пули «вязнут» в 
стене из арболитовых блоков.  
Планировочными градостроительными решениями в типовых кварталах 
предусмотрены замкнутые системы дворов. 
Многоквартирный дом имеет нельзя отнести ни к одному типу в полной ме-
ре: он совмещает в себе признаки многоквартирного подъездного дома, жи-
лого дома блокированной застройки и дома галерейного типа. 
Такое решение было обусловлено в том числе задачей выхода  каждой квар-
тиры на 2 стороны здания. Это позволяет не предусматривать во дворе про-
ездов для пожарных машин. Таким образом гарантируется полная безопас-
ность нахождения детей на дворовой территории и возможность контроля из 
окна каждой квартиры.  
Подъезды выполнены проходными. Двор можно полностью изолировать от 
доступа посторонних, т.к. попадание во двор происходит через проходные 
подъезды. 

ЭКОЛОГИЧНОСТЬ 
Деревобетон ТИМФОРТ на 99% состоит из 2-х основных материалов: специально 
подготовленная древесная щепа (ГОСТ 15815-83) и высокосортный цемент (ГОСТ 
10178-85). Оставшийся 1% состава — это различные минеральные добавки.  Никакой 
«химии»! 

 
 
Деревобетон ТИМФОРТ на 99% состоит из 2-х основных материалов: специально 
подготовленная древесная щепа (ГОСТ 15815-83) и высокосортный цемент (ГОСТ 
10178-85). Оставшийся 1% состава — это различные минеральные добавки.  Никакой 
«химии»! 
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   Деревобетон вобрал в себя лучшие качества дерева и бетона – экологичность, от-
личная теплоизоляция (не требует утепления), прочность, не горючесть. 
 
   Подтвержденный срок службы домов из деревобетона превышает все установлен-
ные нормы. 

 
ИНДИВИДУАЛЬНЫЙ ЖИЛОЙ ДОМ 

Общая S дома, кв.м 82,46 

Площадь застройки, кв.м 59,40 

Этажность 2 

Кол-во квартир (по типам) 3-комнатная – 1 шт 

Общая площадь жилых помещений, кв.м 78,66 

Жилая площадь, кв.м  60,02 

Строительный объем, куб.м 167,94 

Класс энергетической эффективности здания В +  (45%) 

Расчетный показатель компактности здания 1 

Индивидуальный жилой дом по конструктивным решениям относится к  круп-
ноблочному домостроению из арболитовых панелей и блоков по ГОСТ 19222-84. 
Наружные несущие стены - несущие стеновые панели из арболита по ГОСТ 
19222-84 - 300мм. D 600, В2,5. Утеплитель Минераловатные плиты ISOVER 
Штукатурный Фасад – 60 мм. Наружные поверхности отделать  слоем декора-
тивной штукатурки 10 мм. Общая толщина стены 370 мм. 
Наружные  ненесущие стены - стеновые панели из арболита по ГОСТ 19222-84 – 
550мм.(530 мм арболит, 20 мм штукатурка) D 500, В 2,5. 

 
Внутренние несущие стены - стеновые панели из арболита по ГОСТ 19222-84 – 
300мм. D600, В2,5. 
Плиты перекрытия - пустотные железобетонные плиты по ГОСТ 9561-91 марки ПБ 
толщиной 220 мм., опирающиеся по двум сторонам. 
Фундаменты: 
На относительно плоской площадке – ленточный ФБС или мелкозаглубленный. 
На больших перепадах высот – свайный. 
Плиты покрытия (кровля) – плоская неэскплуатируемая, с организованным наруж-
ным водостоком – многопустотные ж/б плиты 220 мм, 160 мм утеплитель - минплита, 
разуклонка керамзитовым гравием 40 – 150 мм, стяжка цементно-песчаная 40 мм, на-
плавляемый кровельный материал.  
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Согласно расчета на теплоусвоение 1 этажа, предусмотрено утепление пола керамзи-

тобетоном толщиной 100 мм. и по периметру наружных стен пеноплэксом шириной 

1000 мм. толщиной 100 мм. 

Теплоснабжение  жилого дома осуществляется от  проектируемого  двухконтур-

ного  индивидуального  газового  котла.  Параметры теплоносителя – вода с темпера-

турой 95-700С.  ГВС предусматривается  от этого же котла. 

ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ ЗДАНИЯ 

S стен по внутренним поверхностям 253,4 
S окон 20,06 
S кровли изнутри здания 41,0 
S над холодным подвалом или над полом по грунту 41,0 
Отапливаемый объем здания 246,42 
S  жилых помещений и кухонь  66,23 
Расчетный удельный расход тепловой энергии на отопление здания 46 

кДЖ/м2хСхсут 
Нормируемый  удельный расход тепловой энергии на отопление здания 46 

кДЖ/м2хСхсут 
 

БЛОКИРОВАННЫЙ ЖИЛОЙ ДОМ 
В блокированном доме, несмотря на небольшие земельные участки, S не более 2 со-
ток, реализуется идея создания гуманной, комфортной среды. Предусмотрены хо-
лодные кладовые для хранения инвентаря. Блокированный дом относится к город-
скому типу домовладения, поэтому проживание в нем следует рассматривать как 
квартиру на земле. 
Решения по отделке фасадов: 
Предусмотрены максимально ровные стены, с минимальным количеством выступов. 
Минимальное количество используемых отделочных материалов, минимум техно-
логических процессов, Слоистость стены (арболит и утеплитель со штукатуркой)  
присутствует только в торцевых несущих стенах.  Продольные стены однородные в 
массе.  
Для разнообразия и выразительности образов предложено несколько вариантов цве-
тового решения. Одним из вариантов является использование технологических воз-
можностей завода-производителя. Можно выпускать блоки с финишным готовым 
цементно-песчаным покрытием, причем на этапе производства блоков изготовить их 
лицевую сторону с рустом разной ширины. Возможно разработать типовые шабло-
ны для отливки фасадного слоя с разнообразным рисунком. 
Возможна отделка фасада без рустовки – оштукатуривание готовой поверхности, 
обладающей высокой адгезией. 
Гладкие ровные поверхности стен могут быть окрашены, а также могут быть ис-
пользованы как поверхности для произведений стрит-арта (есть опыт проведения 
конкурсов с предоставлением поверхностей для нанесения согласованных общест-
венностью рисунками. 

Технико-экономические показатели 
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Общая S  жилого дома , кв.м 824,38 

Площадь застройки, кв.м 572,68 

Этажность 2 

Кол-во квартир (по типам) 4-комнатные -2 шт; 
3-комнатные – 8 шт. 

Общая площадь жилых помещений, кв.м 755,40 

Жилая площадь, кв.м 514, 64 

Строительный объем, куб.м. 2791,2 

Класс энергетической эффективности здания В + (41,2%) 

Расчетный показатель компактности здания 0,61 

Блокированный дом имеет два типа квартир: 
 - 1тип: четырехкомнатная квартира – 2шт., торцевые секции 
 - 2тип: трехкомнатная квартира - 8шт., рядовые секции 
Блокированный дом по конструктивным решениям относится к  крупноблочно-
му домостроению из арболитовых панелей и блоков по ГОСТ 19222-84. 
Наружные несущие стены - несущие стеновые панели из арболита по ГОСТ 
19222-84 - 300мм. D 600, В2,5. Утеплитель минераловатные плиты ISOVER 
Штукатурный Фасад – 60 мм. Наружные поверхности отделать  слоем декора-
тивной штукатурки 10 мм. Общая толщина стены 370 мм. 
Наружные  ненесущие стены - стеновые панели из арболита по ГОСТ 19222-84 – 
550мм.(530 мм арболит, 20 мм штукатурка) D 500, В 2,5. 

 
Внутренние несущие стены - стеновые панели из арболита по ГОСТ 19222-84 – 
300мм. D600, В2,5. 
Плиты перекрытия - пустотные железобетонные плиты по ГОСТ 9561-91 марки ПБ 
толщиной 220 мм., опирающиеся по двум сторонам. 
Фундаменты: 
На относительно плоской площадке – ленточный ФБС или мелкозаглубленный. 
На больших перепадах высот – свайный. 
Плиты покрытия (кровля) – плоская неэскплуатируемая, с организованным наруж-
ным водостоком – многопустотные ж/б плиты 220 мм, 160 мм утеплитель - минплита, 
разуклонка керамзитовым гравием 40 – 150 мм, стяжка цементно-песчаная 40 мм, на-
плавляемый кровельный материал.  
Согласно расчета на теплоусвоение 1 этажа, предусмотрено утепление пола керамзи-

тобетоном толщиной 100 мм. и по периметру наружных стен пеноплэксом шириной 

1000 мм. толщиной 100 мм. 

Теплоснабжение  жилого дома осуществляется от  проектируемого  двухконтур-

ного  индивидуального  газового  котла.  Параметры теплоносителя – вода с темпера-

турой 95-700С.  ГВС предусматривается  от этого же котла. 
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ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ ЗДАНИЯ 

S стен по внутренним поверхностям 616,2 
S окон 83,88 
S кровли изнутри здания 420,2 
S над холодным подвалом или над полом по грунту 416,2 
Отапливаемый объем здания 2359,20 
S  жилых помещений и кухонь  577,08 
Расчетный удельный расход тепловой энергии на отопление здания 70 кДЖ/м2хСхсут 

Нормируемый  удельный расход тепловой энергии на отопление здания 119 кДЖ/м2хСхсут 

 
МНОГОКВАРТИРНЫЙ ЖИЛОЙ ДОМ 

Многоквартирный дом имеет нельзя отнести ни к одному типу в полной мере: он со-
вмещает в себе признаки многоквартирного подъездного дома, жилого дома блоки-
рованной застройки и дома галерейного типа. 
Такое решение было обусловлено в том числе задачей выхода  каждой квартиры на 2 
стороны здания. Это позволяет не предусматривать во дворе проездов для пожарных 
машин, что гарантирует полную безопасность нахождения детей на дворовой терри-
тории и контроль из окна каждой квартиры.  
Галерея присутствует только в уровне 3 этажа. Окна квартир, выходящих в галерею, 
достаточного размера для обеспечения естесственного освещения и инсоляции, под-
няты на отм. 1,6 м от уровня пола галереи. Помещения, выходящие на галерею – кух-
ни. 
Принятое решение с квартирами, выходящими на обе стороны дома, не только обес-
печивают безопасность, но и позволяют увеличить плотность застройки, уменьшив (в 
пределах нормы) расстояние между жилыми домами.  
Многоквартирный жилой дом скомпонован из типовых базовых квартир. Дом может 
иметь угловую секцию, компоновочные схемы предусматривают также п-образную 
планировку с замкнутым двором. 
Принципы объемно-пространственного решения те же что и в остальных типах до-
мов: предельная простота и ясность форм, ровные поверхности, повторяемость эле-
ментов, минимальное количество сложных стыков. 
Для художественного оформления фасадов можно использовать современное мону-
ментально-декоративное искусство, либо покрасить, согласно разработанным прие-
мам. 
Особое внимание уделить качеству стыков и поверхностей, входным крыльцам м 
дверям. 

Технико-экономические показатели 
Общая S дома 1695,97 

Площадь застройки 572,68 

Этажность 3 

Кол-во квартир (по типам) Всего 24, в т.ч. 
1-комнатных – 10 шт; 2-

комнатных -12 шт;  
3-комнатных -6 шт. 
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Общая площадь жилых помещений 1386, 52 

Жилая площадь квартир 826,34 

Строительный объем 5 686, 56 

Класс энергетической эффективности здания В + (43,5%) 

Расчетный показатель компактности здания 0,46 

 
Конструктивная схема здания с несущим монолитным каркасом: колонны, 

простенки, диафрагмы жесткости, монолитные плиты перекрытия. Наружные стены 
– самонесущие на один этаж с опиранием на плиты перекрытия.  

Наружные стены трехслойные из стеновых ячеистых блоков по ГОСТ 31360-
2007 (толщиной 200мм.) марки D500, В2.5, F100 на клеевом растворе. Утеплитель - 
минераловатные плиты с коэффициентом теплопроводности λ=0.041 Вт/мºС, плот-
ностью 140 кг/м3, штукатурка. 

Пространственную жесткость здания обеспечивает монолитный каркас из 
монолитных простенков, диафрагм жесткости и колонн, объединённых монолитны-
ми безбалочными плитами перекрытия. 

Фундамент здания – забивные ж/б сваи  
Под частью жилого дома предусматривается техническое подполье H=1,8 м 

для прокладки и обслуживания  инженерных сетей.  
 

Высота жилых этажей: 3,0 м.  
На первом этаже предусмотрен сквозной проход на придомовую территорию. 

    Предусмотрены 2 квартиры для маломобильных групп населения. 
 
Крыша – плоская с организованным наружным водостоком. 
Согласно расчета на теплоусвоение 1 этажа, конструкция пола по грунту из ке-

рамзитобетона толщиной 100 мм., над техподпольем по плите перекрытия устроена 
стяжка из керамзитобетона толщиной 90 мм. 

Балконы 2 и 3 этажа, а также плита галереи 3 этажа выполнены без опирания на 
столбы, консольно (ширина консоли 1,2м). 

ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ ЗДАНИЯ 

S стен по внутренним поверхностям 2 387,98 
S окон 242,08 
S кровли изнутри здания 602,01 
S над холодным подвалом или над полом по грунту 542,17 
Отапливаемый объем здания 5 138,55 

S  жилых помещений и кухонь  960,34 
Расчетный удельный расход тепловой энергии на отопление здания 72 кДЖ/м2хСхсут 

Нормируемый  удельный расход тепловой энергии на отопление здания 127,5 
кДЖ/м2хСхсут 
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Приложения: 
1. Теплотехнический расчет ограждающих конструкций; 
2. Обоснование сметной стоимости строительства 
3. Сертификаты, протоколы испытаний на материалы. 
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Пояснительная записка П 1 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1  
Теплотехнический расчет ограждающих конструкций. 

ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИЙ РАСЧЕТ НЕНЕСУЩЕЙ НАРУЖНОЙ СТЕНЫ ИЗ 
АРБОЛИТОВЫХ СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ 

 
Объект строительства - Жилой дом блокированной застройки, Приморский край, г. Владиво-
сток.  Условие эксплуатации ограждений Б согласно СНиП 23-02. 
Согласно СНиП 23-02-2003 и ГОСТ 30494 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 
принимается tint=+19°С. Согласно СНиП 23-01 расчетная температура наружного воздуха в хо-
лодный период года для условий г. Владивостока text=-24°С, продолжительность zht=196 сут и 
средняя температура наружного воздуха tht=-3,9°С за отопительный период. Градусо-сутки ото-
пительного периода Dd определяются по формуле (1) СП 23-101-2004: 
Dd=( tint- tht) ·zht 

ГСОП=Dd=(19- (-3,9))·196=4488,4 (°С·сут) 
По таблице 4 СНиП 23-02 Dd=4488,4 (°С*сут) соответствует нормируемое сопротивление теп-
лопередаче для стен жилых зданий : 
ГСОП = 4000°С·сут – Rreq=2,8м2·°С/Вт 
ГСОП = 6000°С·сут – Rreq=3,5м2·°С/Вт 
Rreq

тр=((0,7/2000)*488,4)+2,8=2,97м2·°С/Вт 
I Тип – Основные наружные стены: 

1. Известково-песчанная штукатурка γ1=1600кг/м3;   

толщиной δ1= 0,015 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ1=0,81 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R1= δ1/λ1=0,015/0,81=0,019 м2·°С/ Вт. 
 

2. Арболит γ2=600кг/м3;   

толщиной δ2= 0,49 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ2=0,19 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R2= δ2/λ2=0,53/0,19=2,79 м2·°С/ Вт. 
 

3. Штукатурка сложным раствором γ3=1700кг/м3;   

толщиной δ3= 0,02 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ3=0,87 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R3= δ3/λ3=0,02/0,87=0,023 м2·°С/ Вт. 

Термическое сопротивление ограждающей конструкции, определяем как сумму термических 
сопротивлений отдельных слоев по формуле (7) СП 23-101-2004 
RК= R1+ R2+ R3 
RКI=0,019+2,79 +0,023=2,83 м2·°С/ Вт 
Фактическое сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции в удалении от теплотех-
нических неоднородностей определяем по формуле (8) СП 23-101-2004 
R0= Rsi+ RK+ Rse 
Rsi=1/αint, =1/8,7=0,115 м2·°С/ Вт, где αint =8,7 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи внутренней 
поверхности ограждающих конструкций по табл. 7 СНиП 23-02. 
Rse=1/αext=1/23=0,043 м2·°С/ Вт, где αext =23 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи наружной по-
верхности ограждающих конструкций для наружных стен по табл. 8 СП 23-101-2004. 
R0I = 0,115+2,83+0,043=2,99 м2·°С/ Вт. 
Сопротивление ограждения теплопередаче ДОСТАТОЧНО. 
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ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИЙ РАСЧЕТ НЕСУЩЕЙ НАРУЖНОЙ СТЕНЫ ИЗ 
АРБОЛИТОВЫХ СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ  

Объект строительства - Жилой дом блокированной застройки, Приморский край, г. Владиво-
сток.  Условие эксплуатации ограждений Б согласно СНиП 23-02. 
Согласно СНиП 23-02-2003 и ГОСТ 30494 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 
принимается tint=+19°С. Согласно СНиП 23-01 расчетная температура наружного воздуха в хо-
лодный период года для условий г. Владивостока text=-24°С, продолжительность zht=196 сут и 
средняя температура наружного воздуха tht=-3,9°С за отопительный период. Градусо-сутки ото-
пительного периода Dd определяются по формуле (1) СП 23-101-2004: 
Dd=( tint- tht) ·zht 

ГСОП=Dd=(19- (-3,9))·196=4488,4 (°С·сут) 
По таблице 4 СНиП 23-02 Dd=4488,4 (°С*сут) соответствует нормируемое сопротивление теп-
лопередаче для стен жилых зданий : 
ГСОП = 4000°С·сут – Rreq=2,8м2·°С/Вт 
ГСОП = 6000°С·сут – Rreq=3,5м2·°С/Вт 
Rreq

тр=((0,7/2000)*488,4)+2,8=2,97м2·°С/Вт 
 
 

III Тип –Стены лестничной клетки: 
1. Известково-песчанная штукатурка γ1=1600кг/м3;   

толщиной δ1= 0,015 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ1=0,81 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R1= δ1/λ1=0,015/0,81=0,019 м2·°С/ Вт. 

2. Арболит γ2=600кг/м3;   

толщиной δ2= 0,3 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ2=0,19 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R2= δ2/λ2=0,3/0,19=1,58 м2·°С/ Вт. 

3. Минераловатные плиты ISOVER Штукатурный Фасад γ3=80 кг/м3;   

толщиной δ3= 0,05м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ3=0,043 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R3= δ3/λ3=0,06/0,043=1,4 м2·°С/ Вт. 

4. Штукатурка сложным раствором γ4=1700кг/м3;   

толщиной δ4= 0,01 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ4=0,87 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R4= δ4/λ4=0,01/0,87=0,011 м2·°С/ Вт. 

Термическое сопротивление ограждающей конструкции, определяем как сумму термических 
сопротивлений отдельных слоев по формуле (7) СП 23-101-2004 
RК= R1+ R2+ R3+ R4 
RКIII=0,019+1,58+1,4+0,011=3,01 м2·°С/ Вт 
Фактическое сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции в удалении от теплотех-
нических неоднородностей определяем по формуле (8) СП 23-101-2004 
R0= Rsi+ RK+ Rse 
Rsi=1/αint, =1/8,7=0,115 м2·°С/ Вт, где αint =8,7 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи внутренней 
поверхности ограждающих конструкций по табл. 7 СНиП 23-02. 
Rse=1/αext=1/23=0,043 м2·°С/ Вт, где αext =23 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи наружной по-
верхности ограждающих конструкций для наружных стен по табл. 8 СП 23-101-2004. 
R0III = 0,115+3,01+0,043=3,17м2·°С/ Вт. 
Сопротивление ограждения теплопередаче ДОСТАТОЧНО. 
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ТЕПЛОТЕХНИЧЕСКИЙ РАСЧЕТ ПЛОСКОЙ КРОВЛИ 

Объект строительства - Жилой дом блокированной застройки, Приморский край, г. Владиво-
сток.  Условие эксплуатации ограждений Б согласно СНиП 23-02. 
Согласно СНиП 23-02-2003 и ГОСТ 30494 расчетная средняя температура внутреннего воздуха 
принимается tint=+19°С. Согласно СНиП 23-01 расчетная температура наружного воздуха в хо-
лодный период года для условий г. Владивостока text=-24°С, продолжительность zht=196 сут и 
средняя температура наружного воздуха tht=-3,9°С за отопительный период. Градусо-сутки ото-
пительного периода Dd определяются по формуле (1) СП 23-101-2004: 
Dd=( tint- tht) ·zht 

ГСОП=Dd=(19- (-3,9))·196=4488,4 (°С·сут) 
По таблице 4 СНиП 23-02 Dd=4488,4 (°С*сут) соответствует нормируемое сопротивление теп-
лопередаче для покрытий жилых зданий : 
ГСОП = 4000°С·сут – Rreq=4,2м2·°С/Вт; ГСОП = 6000°С·сут – Rreq=5,2м2·°С/Вт 
Rreq

тр=((1/2000)*488,4)+4,2=4,44м2·°С/Вт 
 

I Тип –Плоская кровля: 
1. Известково-песчанная штукатурка γ1=1600кг/м3;   

толщиной δ1= 0,01 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ1=0,81 Вт/м2·°С;  
термическое сопротивление слоя R1= δ1/λ1=0,01/0,81=0,012 м2·°С/ Вт. 

2. Железобетонные пустотные плиты покрытия γ2=2500кг/м3;   
толщиной δ2= 0,22 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ2=2,04 Вт/м2·°С;  

термическое сопротивление слоя R2= δ2/λ2=0,22/2,04=0,108 м2·°С/ Вт. 
3. Минераловатные плиты ISOVER OL-P  γ3=120 кг/м3;   

толщиной δ3= 0,16м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ3=0,042 Вт/м2·°С;  

термическое сопротивление слоя R3= δ3/λ3=0,16/0,042=3,81 м2·°С/ Вт. 
4. Гравий керамзитовый γ4=300кг/м3;   

толщиной δ4= 0,04 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ4=0,13 Вт/м2·°С;  

термическое сопротивление слоя R4= δ4/λ4=0,04/0,13=0,308 м2·°С/ Вт. 
5. Стяжка сложным раствором γ5=1700кг/м3;   

толщиной δ5= 0,04 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ5=0,87 Вт/м2·°С;  

термическое сопротивление слоя R5= δ5/λ5=0,04/0,87=0,046 м2·°С/ Вт. 
6. Наплавляемый кровельный материал γ6=600кг/м3;   

толщиной δ6= 0,012 м.; 
расчетный коэффициент теплопроводности материала  λБ6=0,17 Вт/м2·°С;  

термическое сопротивление слоя R6= δ6/λ6=0,012/0,17=0,071 м2·°С/ Вт. 
 

Термическое сопротивление ограждающей конструкции, определяем как сумму термических 
сопротивлений отдельных слоев по формуле (7) СП 23-101-2004 
RК= R1+ R2+ R3+ R4+ R5;            RКпк=0,012+0,108+3,81+0,308+0,046+0,071=4,36 м2·°С/ Вт 
Фактическое сопротивление теплопередаче ограждающей конструкции в удалении от теплотех-
нических неоднородностей определяем по формуле (8) СП 23-101-2004 
R0= Rsi+ RK+ Rse 
Rsi=1/αint, =1/8,7=0,115 м2·°С/ Вт, где αint =8,7 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи внутренней 
поверхности ограждающих конструкций по табл. 7 СНиП 23-02. 
Rse=1/αext=1/23=0,043 м2·°С/ Вт, где αext =23 Вт/м2·°С – коэффициент теплоотдачи наружной по-
верхности ограждающих конструкций для наружных стен по табл. 8 СП 23-101-2004. 
R0пк = 0,115+4,36+0,043=4,52 ·°С/ Вт.  
Сопротивление ограждения теплопередаче ДОСТАТОЧНО. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

 

 

 

 

ОБОСНОВАНИЕ СМЕТНОЙ СТОИМОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

 

Для объектов: 

1. Индивидуальный жилой дом 

2. Блокированный жилой дом 

3. Многоквартирный жилой дом 



Пояснительная записка  
Индивидуальный 2х-этажный жилой дом, ячейка В2 

 
Сметная документация разработана в соответствии с «Методикой определения 

стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» МДС 81-
35.2004. 

Объект расположен на территории о. Русский 
Сметная стоимость определена по объекту аналогу: Жилой дом блокированной 

застройки, г. Новосибирск 
Сметная стоимость жилого дома блокированной застройки, г. Новосибирск, 
 определенная базисно-индексным методом с применением сборников федеральной 

сметно-нормативной базы ценообразования 2001 г. (ФЕР-2001, ФЕРм-2001) в редакции 
2009-2010 гг., составленной в уровне цен по состоянию на 01.01.2000 г. Стоимость 
материалов определена по федеральным сборникам сметных цен (ФССЦ-2001-1, ФССЦ-
2001-2, ФССЦ-2001-3, ФССЦ-2001-4, ФССЦ-2001-5) и прайс-листам. 

Накладные расходы приняты согласно МДС 81-33.2004 г. «Методические указания 
по определению величины накладных расходов в строительстве». 

Сметная прибыль на основании МДС 81-25.2001 «Методические указания по 
определению величины сметной прибыли в строительстве» и письма № АП-5336/06 от 
18.11.2004 г. «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве». 
Приложение № 1. 

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в 
зимнее время  данной сметой не предусматриваются 

Затраты на временные здания и сооружения данной сметой не предусматриваются 
Размер средств на непредвиденные расходы данной сметой не предусматриваются 
Сметная стоимость в текущем уровне цен определена по состоянию на 3 кв. 2012 г., 

на основании индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ по 
письму Минрегиона России от 01.08.2012 г. за № 19899-ИП/08 (приложение 1), в размере 
– 5,61. 

 Индекс на оборудования был принят по письму Минрегиона России от 01.08.2012 
г. за № 19899-ИП/08, в размере – 3,40. 

Сметная стоимость в базисном уровне цен составила 287,42тыс.руб 
Сметная стоимость в текущем уровне цен составила – 1898,06 тыс. руб. (с 

НДС) 
Общая площадь дома – 82,46 м2 
Стоимость за 1 м2 в текущем уровне цен – 23,02 тыс.руб. 

 
Сметы составлены с использованием автоматизированной сметной программы – 

ПК РИК.   
 
 
 
 
 
 
 
Составила:                                  Сидорова Н.Д. 
 
 
 
 
 

Администратор
Печатная машинка
0007373

Администратор
Печатная машинка

Администратор
Печатная машинка

Администратор
Печатная машинка



строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 02-01-01 Общестроительные работы  ниже отм. 
0.000

28,63 28,63 1,28

2 02-01-02 Общестроительные работы выше отм. 
0.000

220,87 220,87 12,29

3 02-01-03 внутренние сети ВК 7,49 7,49 0,33

4 02-01-04 внутренние сети ОВ 10,38 10,38 0,35

5 02-01-05 внутренние устройства газопровода 3,63 0,02 3,65 0,14

6 02-01-06 Слаботочные устройства жилого дома 0,28 4,81 1,76 6,85 0,97

7 02-01-07 Электроосвещение жилого дома 0,55 8,98 9,53 0,89

Средства на оплату труда

Расчетный измеритель 
единичной стоимости  тыс. руб.

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

Глава 2. ОСНОВНЫЕ ОБЪЕКТЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

индивидуальный 2х этажный жилой дом, ячейка В2 

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.

16.25 тыс. руб.

Наименование глав, объектов, работ и 
затрат

о.Русский

ОБЪЕКТНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ № 02-01 

Сметная стоимость 287.42 тыс. руб.

на строительство 

Номера смет и 
расчетов

Составлена в ценах на 01.01.2000 г. по НБ: "ГЭСН 2001 "ФЕР-2001 (эталонная база ФСНБ-2001) с доп. и изм. 5""

Администратор
Печатная машинка
0007373

Администратор
Печатная машинка



строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.
Наименование глав, объектов, работ и 

затрат
Номера смет и 

расчетов

ИТОГО: 271,83 13,81 1,76 287,40 16,25

8 Итого в текущем уровне цен на III 

квартал 2012 г. с индексом к СМР-

5,61; на оборудование - 3,41

1 525,08 77,47 5,98 1 608,53

9 НДС - 18% 274,51 13,94 1,08 289,53

11 Всего в текущем уровне цен с учетом 

НДС

1 799,59 91,41 7,06 1 898,06

Себестоимость строительства 1 м2 

составляет: 1898.06/82.46= 23,02 тыс. 

руб

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

            Гибадулина А.Р.
(наименование) (подпись, Ф.И.О.)

Сидорова Н.Д.
(подпись, Ф.И.О.)

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

Составил

Проверил

Главный инженер проекта

                             Директор                        

Администратор
Печатная машинка
0007373



Пояснительная записка  
Блокированный 10-квартирный жилой дом 

 
Сметная документация разработана в соответствии с «Методикой определения 

стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» МДС 81-
35.2004. 

Объект расположен на территории о. Русский 
Сметная стоимость определена по объекту аналогу: Жилой дом блокированной 

застройки, г. Новосибирск 
Сметная стоимость жилого дома блокированной застройки, г. Новосибирск, 
определенная базисно-индексным методом с применением сборников федеральной 

сметно-нормативной базы ценообразования 2001 г. (ФЕР-2001, ФЕРм-2001) в редакции 
2009-2010 гг., составленной в уровне цен по состоянию на 01.01.2000 г. Стоимость 
материалов определена по федеральным сборникам сметных цен (ФССЦ-2001-1, ФССЦ-
2001-2, ФССЦ-2001-3, ФССЦ-2001-4, ФССЦ-2001-5) и прайс-листам. 

Накладные расходы приняты согласно МДС 81-33.2004 г. «Методические указания 
по определению величины накладных расходов в строительстве». 

Сметная прибыль на основании МДС 81-25.2001 «Методические указания по 
определению величины сметной прибыли в строительстве» и письма № АП-5336/06 от 
18.11.2004 г. «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве». 
Приложение № 1. 

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в 
зимнее время  данной сметой не предусматриваются 

Затраты на временные здания и сооружения данной сметой не предусматриваются 
Размер средств на непредвиденные расходы данной сметой не предусматриваются 

Сметная стоимость в текущем уровне цен определена по состоянию на 3 кв. 2012 г., на 
основании индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ по 
письму Минрегиона России от 01.08.2012 г. за № 19899-ИП/08 (приложение 1), в размере 
– 5,61. 

 Индекс на оборудования был принят по письму Минрегиона России от 01.08.2012 
г. за № 19899-ИП/08, в размере – 3,40. 

Сметная стоимость в базисном уровне цен составила 2850,66тыс.руб 
Сметная стоимость в текущем уровне цен составила – 18825,0 тыс. руб. (с 

НДС) 
Общая площадь дома – 824,38 м2 
Стоимость за 1 м2 в текущем уровне цен – 22,84 тыс.руб. 

 
Сметы составлены с использованием автоматизированной сметной программы – 

ПК РИК.   
 
 
 
 
 
 
 
Составила:                                  Сидорова Н.Д. 
 
 
 
 
 

Администратор
Печатная машинка
0007373



строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 02-01-01 Общестроительные работы  ниже отм. 
0.000

263,42 263,42 12,84

2 02-01-02 Общестроительные работы выше отм. 
0.000

2 208,14 2 208,14 122,85

3 02-01-03 внутренние сети ВК 74,87 74,87 3,35

4 02-01-04 внутренние сети ОВ 103,72 103,72 3,52

5 02-01-05 внутренние устройства газопровода 36,47 0,19 36,66 1,36

6 02-01-06 Слаботочные устройства жилого дома 3,00 48,07 17,56 68,63 9,74

7 02-01-07 Электроосвещение жилого дома 5,47 89,75 95,22 8,91

о.Русский

ОБЪЕКТНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ № 02-01 

Сметная стоимость 2850.66 тыс. руб.

на строительство 

Номера смет и 
расчетов

Составлена в ценах на 01.01.2000 г. по НБ: "ГЭСН 2001 "ФЕР-2001 (эталонная база ФСНБ-2001) с доп. и изм. 5""

 Блокированный 10квартирный жилой дом

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.

162,57 тыс. руб.

Наименование глав, объектов, работ и 
затрат

Средства на оплату труда

Расчетный измеритель 
единичной стоимости  тыс. руб.

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

Глава 2. ОСНОВНЫЕ ОБЪЕКТЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Администратор
Печатная машинка
0007373



строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Номера смет и 
расчетов

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.
Наименование глав, объектов, работ и 

затрат

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

ИТОГО: 2 695,09 138,01 17,56 2 850,66 162,57

8 Итого в текущем уровне цен на III 

квартал 2012 г. с индексом к СМР-

5,61; на оборудование - 3,40

15 119,45 774,24 59,70 15 953,39

9 НДС - 18% 2 721,50 139,36 10,75 2 871,61

11 Всего в текущем уровне цен с учетом 

НДС

17 840,95 913,60 70,45 18 825,00

Себестоимость строительства 1 м2 

составляет: 18825.0/824.38=22.84  

тыс. руб

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

            Гибадулина А.Р.
(наименование) (подпись, Ф.И.О.)

Сидорова Н.Д.
(подпись, Ф.И.О.)

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

Проверил

Главный инженер проекта

                             Директор                        

Составил

Администратор
Печатная машинка
0007373



Пояснительная записка  
Многоквартирный 3х-этажный жилой дом 

 
Сметная документация разработана в соответствии с «Методикой определения 

стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» МДС 81-
35.2004. 

Объект расположен на территории о. Русский 
Сметная стоимость определена по объекту аналогу: Многоквартирный 

двухподъездный жилой дом, г. Новосибирск 
Сметная стоимость Многоквартирного двухподъездного жилого дома, г. 

Новосибирск 
определенная базисно-индексным методом с применением сборников федеральной 

сметно-нормативной базы ценообразования 2001 г. (ФЕР-2001, ФЕРм-2001) в редакции 
2009-2010 гг., составленной в уровне цен по состоянию на 01.01.2000 г. Стоимость 
материалов определена по федеральным сборникам сметных цен (ФССЦ-2001-1, ФССЦ-
2001-2, ФССЦ-2001-3, ФССЦ-2001-4, ФССЦ-2001-5) и прайс-листам. 

Накладные расходы приняты согласно МДС 81-33.2004 г. «Методические указания 
по определению величины накладных расходов в строительстве». 

Сметная прибыль на основании МДС 81-25.2001 «Методические указания по 
определению величины сметной прибыли в строительстве» и письма № АП-5336/06 от 
18.11.2004 г. «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве». 
Приложение № 1. 

Дополнительные затраты при производстве строительно-монтажных работ в 
зимнее время данной сметой не предусматриваются. 

Затраты на временные здания и сооружения данной сметой не предусматриваются. 
Размер средств на непредвиденные расходы данной сметой не предусматривается. 
Сметная стоимость в текущем уровне цен определена по состоянию на 3 кв. 2012 г., 

на основании индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ по 
письму Минрегиона России от 01.08.2012 г. за № 19899-ИП/08 (приложение 1), в размере 
– 5,19. 

 Индекс на оборудования был принят по письму Минрегиона России от 01.08.2012 
г. за № 19899-ИП/08., в размере – 3,4. 

Сметная стоимость в базисном уровне цен   составила – 6050,21 тыс. руб. 
Сметная стоимость в текущем уровне цен на 3 кв. 2012г.  составила – 37008,87 

тыс. руб. (с НДС) 
Общая площадь дома – 1 695,97 м2 
Стоимость за 1 м2 общей площади жилого дома в базисном уровне цен – 3, 57 

тыс. руб. 
Стоимость за 1 м2  общей площади жилого дома в текущем уровне цен на 3 кв. 

2012г.  – 21.82 тыс.руб. 
 
Сметы составлены с использованием автоматизированной сметной программы – 

ПК РИК.   
 
 
 
 
 
 
 
Составила:                                  Сидорова Н.Д. 
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строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 02-01-01 Общестроительные работы  ниже отм. 
0.000

548,26 548,26 29,17

2 02-01-02 общестроительные работы выше отм. 
0.000

4 594,03 0,78 4 594,81 292,28

3 02-01-03 внутренние сети ВК 174,96 1,62 176,58 5,68

4 02-01-04 внутренние сети ОВ 263,52 263,52 11,66

5 02-01-05 слаботочные устройства жилого дома 5,77 102,52 20,75 129,04 18,71

6 02-01-06 электроосвещение жилого дома 44,66 280,24 324,90 24,19

7 02-01-07 газоснабжение 13,06 0,04 13,10 0,50

ИТОГО: 5 644,26 385,20 20,75 6 050,21 381,69

Средства на оплату труда

Расчетный измеритель 
единичной стоимости  тыс. руб.

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

Глава 2. ОСНОВНЫЕ ОБЪЕКТЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Многоквартирный 3-х этажный жилой дом

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.

382.19 тыс. руб.

Наименование глав, объектов, работ и 
затрат

о.Русский

ОБЪЕКТНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ № 02-01 

Сметная стоимость 6050.21 тыс. руб.

на строительство 

Номера смет и 
расчетов

Составлена в ценах на 01.01.2000 г. по НБ: "ГЭСН 2001 "ФЕР-2001 (эталонная база ФСНБ-2001) с доп. и изм. 5""
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строительных 
работ

монтажных 
работ

оборуд. 
мебели и 
инвент.

прочих 
затрат

всего

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Средства на 
оплату труда, 

тыс. руб.

Показатели 
единичной 
стоимости

Сметная стоимость, тыс. руб

№ п.п.
Наименование глав, объектов, работ и 

затрат
Номера смет и 

расчетов

8 Итого в текущем уровне цен наiii 

квартал 2012 г. с индексом к СМР-

5,19; на оборудование - 3,41

29 293,71 1 999,19 70,55 31 363,45

9 НДС - 18% 5 272,87 359,85 12,70 5 645,42

10 Всего в текущем уровне цен с учетом 

НДС

34 566,58 2 359,04 83,25 37 008,87

Себестоимость строительства 1 м2 

общей площади жилого дома в 

текущем уровне цен (3кв. 2012г.) 

составляет: 37008.87/1695.97=21.82 

тыс. руб

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

                    Гибадулина А.Р.
(подпись, Ф.И.О.)

Сидорова Н.Д.
(подпись, Ф.И.О.)

Чуприна Л.Ф.
(подпись, Ф.И.О.)

Составил

Проверил

Главный инженер проекта

Директор

Администратор
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